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Usters Zentrumsvisionen werden baureif

Stadtrat verabschiedet zwet fiir das kiinftige Gesicht der Stadt zentrale Gestaltungspline

wbt. - «Wohnstadt am Wasser» nennt
sich Uster. Mit Grund: Zwar liegt der
Greifensee etwas peripher, aber der Aa-
bach als Lebensnerv der industriellen
Vergangenheit hat Uster seine heutige
Gestalt gegeben. In den letzten beiden
Jahrzehnten hat die Stadt grosse plane-
rische Anstrengungen in die Entwick-
lung von ehemaligen Industriearealen
zu Wohngegenden gesteckt und dafiir
viel Anerkennung geerntet. Ein Mauer-
bliimchendasein fristete indes das Zen-
trum, das vom verblichenen Glanz der
beiden grossen Einkaufszentren und
von einem zwar historisch gewachse-
nen, aber nicht sehr zukunftstauglich
wirkenden Mix von Liden, 6ffentlichen
Einrichtungen, Gewerbe- und Gastro-
betrieben geprigt ist.

Resultat langer Planung

Anlass, sich planerisch mit der Zen-
trumsentwicklung zu befassen, gab der
Auszug der Armee aus den Zeug-
hédusern. Seit einem Jahrzehnt sind die
Arbeiten im Gang. In den Blick genom-
men wurde nicht nur das der bundes-
eigenen Armasuisse gehorende Zeug-
hausareal, sondern das ganze Gebiet
zwischen Stadthaus, Stadtpark und ehe-
maligen Zeughédusern. Starkung durch
innere Verdichtung lautete das Motto.
Ziel ist ein attraktiveres, urbaneres Zen-
trum. Im Rahmen einer 2011 abge-
schlossenen Testplanung wurden vier
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Interventionsgebiete definiert (siche
Grafik). Unter anderem ging aus der
Testplanung hervor, dass der Stadthof
mit seinem Saal zu eng fiir die vorge-
sehenen kulturellen Nutzungen ist; das
mehr Raum bietende Zeughausareal er-
wies sich als geeignetere Alternative.
Als Meilenstein auf diesem Weg wer-
tet der Ustermer Stadtrat die beiden am
Dienstag beschlossenen Gestaltungs-
plane fiir zwei der vier Gebiete, das
Areal am Stadtpark und das Zeughaus-
areal. Mit ihnen erreichen die planeri-
schen Ideen nun die Baureife. Falls das
Parlament ihnen voraussichtlich im
Herbst zustimmt, konnen die Grund-
eigentiimer die Realisierung ihrer Bau-
vorhaben an die Hand nehmen. Im Falle
der Stadt Uster kann dann der ldngst
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eingefidelte Kauf der Ostlichen Hilfte
des 26 000 Quadratmeter grossen Zeug-
hausareals fiir 4,8 Millionen Franken
abgewickelt und die abschliessende
Entwicklungsphase ausgelodst werden.

Kultur zuerst

Zu diesem Land schldgt die Stadt noch
4000 ihr bereits gehorende Quadrat-
meter und will dort vorerst ein allenfalls
auch fiir Tagungen eingerichtetes Kul-
turzentrum bauen und weitere Offent-
liche Nutzungen noch offenlassen. Vor-
gesehen sind unter anderem ein grosser
und ein kleiner Saal, das Kino Qtopia
und ein Ausstellungsraum. Auch ein
gastronomisches Angebot ist geplant.
Fertig konnte das Zentrum in sieben bis

zehn Jahren sein. Auf der andern Hélfte
plant die Armasuisse den Bau von
gegen 140 Wohnungen, die Hilfte da-
von im gemeinniitzigen Wohnungsbau.
Dazu kommen missig storendes Ge-
werbe und Dienstleistungsflache. Die
Armasuisse will ihr Land dafiir im Bau-
recht abgeben. Die Stadt rechnet damit,
dass dieser Teil des Areals friither als der
stadtische tiberbaut wird.

Der zweite Gestaltungsplan betrifft
das mittlere der drei sich nach einem ge-
meinsamen Masterplan richtenden
Areale am Stadtpark. Grundeigentii-
merin ist die Moser Bau Immobilien
AG. Sie plant auf einem mehrgeschossi-
gen Sockelbau zwei Wohnhochhéuser
mit insgesamt 68 Wohnungen. Eines da-
von soll nach Moglichkeit im Stock-
werkeigentum an eine Genossenschaft
gehen. Im Gegenzug fiir die zusitzliche
Ausniitzung tritt die Grundeigentiime-
rin rund 750 Quadratmeter Land zur
Erweiterung des Parks an die Stadt ab
und geht weitere Verpflichtungen be-
treffend die Gestaltung des Parks und
des Strassenraums ein.

Speziell an dem neuen Gebéaude ist,
dass die Swisscom-Telefonzentrale am
Ort bleibt und der Sockelbau quasi um
sie herum erstellt wird. So entsteht ein
Teil der Parkplitze, inklusive 13 6ffent-
licher, im ersten Obergeschoss. Die
Moser Bau Immobilien rechnet mit
einem Baustart im Jahr 2019 und einer
Realisierung bis 2020.
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